Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

27.06.2024 r.

Data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper WDO02 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KRS 0001002841
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu
do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Siedziba: ul. Adama Mickiewicza 37 lok 58

Adres 01-625 Warszawa
Adres oferty: ul. Trakt Krolewski
05-082 Stare Babice
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych
jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP REGON 5252931812 523702125

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu

693546266

Adres poczty elektronicznej

m.fidecka@walhalladevelopment.pl

Numer faksu

Adres Strony intemetowej www.walhalladevelopment.pl
dewelopera
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

ul. Trakt Krolewski, dz.nr 212/2, obreb 0027 Wojcieszyn, j.ewidencyjna 143207_2 Stare
Babice

Numer ksiggi wieczystej

WA1P/00150815/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

brak

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0

)]

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji 1
wplywajacych na warunki
zycia®

Kampinoski Park Narodowy

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Numer i data aktu normatywnego,
nazwa organu oraz miejsce publikacji;
w przypadku studium — link do strony
internetowej, na ktorej jest
zamieszczone, geoportal

Miejscowy Plan

Zagospodarowania

Przestrzennego zatwierdzony Uchwalg nr
VIII/55/11 Rady Gminy

Stare Babice z dnia 30 czerwca

2011 roku (Dz.Urz.Woj. Maz. nr 156, poz.
4944 z dnia 29 sierpnia 2011 roku).

http://www.edziennik.mazowiecki
e.pl/legalact/2011/4944/

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oznaczona symbolem MN2

(zabudowa mieszkaniowa realizowana w
formie budynkoéw wolnostojacych lub
blizniaczych)

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny wskaznik

zabudowy 1,2

intensywnosci

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

2)

3)
4)

W szczegdlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wladciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzef,, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 garazowo/postojowe

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z § 3 Uchwaly

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Zgodnie z § 3 Uchwaty

Wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie z Rozdziatem 7 Uchwaty

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z Rozdziatem 8 Uchwaty

deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
mieiscoweso lanu oznaczona symbolem MN2 (zabudowa
J & . P mieszkaniowa realizowana w formie

zagospodarowania ) budynkéw wolnostojacych lub
przestrzennego dla dzialek lub blizniaczych)
ich fragmentoéw, znajdujacych
si¢ w odleglosei do 100 m od | Maksymalna i minimalna intensywnos¢ | Maksymalny  wskaznik  intensywnosci
granicy terenu objetego zabudowy zabudowy 1,2
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
. . o $¢ 11,5m
inwestycyjnym Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy | 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | 2 garazowol/postojowe
Ustalenia decyzji o W'fl.runkach Nie dotyczy Nie dotyczy
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu ) ) ) . ) ) o
objetego przedsiewzigciem Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposob uzytkowania obicktow

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegolowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
Informacje dotyczace miejscowych planach Obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w.

zagospodarowania przestrzennego

umozliwiajg budowe nowych drég, ktére
zostaly wyznaczone w planie liniami
rozgraniczajgcymi, poszerzenia istniejgcych
drég, wprowadzenie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata
2023-2040 planowana jest inwestycja
dotyczaca projektu i przebudowy ul. Trakt
Krélewski na odcinku od ul. Spacerowej w
Borzecinie Duzym do ul. Klonowe] w
Koczargach Nowych. | i Il etap realizacji tej
inwestycji obejmuje odcinek od rejonu nr 182
przy ul. Trakt Krolewski w miejscowosci
Zalesie do ul. Klonowej w Koczargach
Nowych. Wydane zostaly juz decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Obszar gminy Stare Babice jest catkowicie
pokryty obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Stare Babice
umozliwia wszczecie procedur sporzgdzenia

miejscowych  planéw zagospodarowania
przestrzennego, prowadzacych do
przeznaczenia kolejnych obszarow-

dotychczas niemozliwych do zainwestowania
— pod zabudowe, w tym realizacje drog.

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Dla catego obszaru gminy Stare Babice
obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, dlatego
nie jest mozliwe wystepowanie o wydanie
decyzji o warunkach  zabudowy i
zagospodarowania terenu.

decyzjach 0 srodowiskowych Innych inwestycji w najblizszym czasie gmina
uwarunkowaniach nie planuje realizowac.

decyzjach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Nie dotyczy

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy




decyzja o  wustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest talc* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 622/2023 Starosta Warszawski Zachodni

Decyzja nr 593/2023 Starosta Warszawski Zachodni

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Data rozpoczecia 01.12.2023 r.

Data zakonczenia 30.06.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow cztery budynki mieszkalne jednorodzinne

dwulokalowe w zabudowie blizniaczej
Rozmieszczenie budynkow na | Zgodnie  z  zataczonym planem
nieruchomosci (nalezy poda¢ | Sytuacyjnym

minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedlug normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  zrédet
finansowania  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

srodki wlasne 30% kredyt inwestycyjny
70%

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)

Bank Spotdzielczy w Piasecznie

* Niepotrzebne skreslic.




Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy —rachunek
powierniczy* powierntezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na | 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowal zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego — art. 6-19 (Dz.U. 2021 poz 1177).

Na rachunku powierniczym Bank ewidencjonowa¢ be¢dzie wplaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy lokali.

Wyptaty z rachunku powierniczego bgda dokonywane w terminach i kwotach
okreslonych w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego.

Deweloper ma prawo do dysponowania $rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na
Rachunku Powierniczym wytacznie w celu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Woyptata $rodkow z rachunku powierniczego nastapi po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego na rachunek
Dewelopera w terminie 7 dni roboczych od ztozenia dyspozycji wyplaty.

Bank przed dokonaniem wyptaty srodkéw pieni¢znych z rachunku powierniczego
na rzecz Dewelopera dokona kontroli zakonczenia etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego, za ktory ma by¢ dokonana wyptata.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu przedsigwzigcia deweloperskiego da
wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o odmowie dokonania wyplaty
wraz ze wskazaniem przyczyn.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedna ze stron, na warunkach w niej
okreslonych, Bank wyptaci Nabywcy $rodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstagpieniu od Umowy.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedna ze stron na warunkach innych,
niz w niej okreslone, strony sktadajg zgodne oswiadczenia woli o sposobie podzialu
srodkow pieni¢znych zgromadzonych na rachunku powierniczym, a Bank
niezwlocznie po ich otrzymaniu wyplaci §rodki pieni¢zne.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku powierniczym sg nieoprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spéldzielczy w Piasecznie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

% wartos¢
wyptaty ogodlnej
Nazw Data kwoty kosztow
a Opis Etapu zakonczenia przedsiewziecia
Etapu Etapu deweloperskiego
(min. 10% max.
25%)
Etap | Zakup g.runtu, pozwglenie na b,udowe, 30.11.2023r 21 %
geodezyjne wytyczenie budynkow,

® Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U 2021 poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




prace nadzorcze i koordynacyjne,
ogrodzenie placu budowy.

Projekty w tym projekt
techniczny,Zdjecia humusu, wykonanie
ogrodzenia placu budowy. Wykonanie
Etap Il | zaplecza budowy, wykonanie wykopu 31.01.2024r 11 %
bez zasypek, wykonanie fundamentéw
pod budynek bez izolacji, koszty
posrednie placu budowy.

Wykonanie konstrukcji kondygnacji (
parter) bez $cian dziatowych,

Etap wykonanie stropu nad parterem,

1] zaliczki na dach, zaliczki na stolarke
okienna, koszty posrednie placu
budowy.

Wykonanie konstrukcji kondygnacji
pietra bez scian dziatowych, wykonanie
stropu nad pietrem, wiezba dachowa, 31.07.2024r 12 %
kominy, koszty posrednie placu
budowy

Wykonanie Scian dziatowych,
wykonanie membrany dachowej tat i
kontrtat, montaz okien, drzwi
wejsciowe bez montazu, wykonanie
Etap V | instalacji elektrycznej ( bez osprzetu ), 31.10.2024r 14%
wykonanie orurowania instalacji wod-
kan i c.o., zaliczki na dach, zaliczka na
pompe ciepta, wentylacja mechaniczna
etapl, koszty posrednie placu budowy
Tynki wewnetrzne, pokrycie dachu,

30.06.2024r 11%

Etap

E/Eap posadzki, elewacja, koszty posrednie 31.01.2025r 18%
placu budowy
Ocieplenie gorne, zabudowa GK
konstrukcji drewnianej w 4 lokalach,

Etap montaz ogrodzenia. Brama garazowa,

Vil drzwi wejsciowe. Zakornczenie budowy 30.06.2025r 13%

wpis do dziennika. Koszty posrednie
placu budowy. Oddanie budynku do
uzytkowania.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie przewiduje sie

WARUNKI ODSTAPIENIA

OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 ROKU O OCHRONIE PRAW

NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Nalezy opisac, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. | pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 albo art. 36
Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce Lokalu, w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej objetej niniejszym aktem notarialnym,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy; w tym




przypadku, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez
bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy,

8) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie; w tym przypadku, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy,

9) w przypadku niespetnienia przez dewelopera obowigzku posiadania zgody lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w § 4. ust. 2 powyzej, nabywca moze
odstapi¢ umowy deweloperskiej, z tym ze nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

10) w przypadku bezskutecznego uptywu terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze
odstapi¢ od umowy deweloperskiej.

11) w przypadkach, o ktérych mowa w od 1 do 5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

12) w przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od
umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120 - dniowy termin na
przeniesienie Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy; nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres op6znienia mimo odstgpienia od umowy

13) w przypadku wystgpienia okolicznosci zmiany powszechnie obowigzujgcych przepisow
prawnych, odnos$nie wysokosci stawek podatku od towaréw i ustug, w trakcie obowigzywania
umowy, jezeli powotana zmiana przepiséw prawnych, spowoduje wzrost ceny, o ktérej mowa
w umowie deweloperskiej Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 21 dni od dnia otrzymania przez nabywce pisma od dewelopera informujgcego o
zmianie ceny na skutek zmian zasad opodatkowania lub stawek podatkowych w podatku od
towardw i ustug, ale nie pézniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku.-

14) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy powierzchnia
lokalu zmierzona zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie bedzie réznita sie od
powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej o wigcej niz 2% - w terminie 21 dni od dnia
otrzymania przez nabywce protokotu pomiaru od dewelopera informujgcego o zmianie
powierzchni, ale nie pdzniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;
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3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celows - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej whasnos$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoétdzielczego w Piasecznie, ul. Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Piasecznie, ul.
Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-25?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?cm=DOCUMENT

gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spotdzielczy w Piasecznie, ul. Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno korzysta takze z nast¢pujacych znakow
towarowych: Zgodnie z decyzjg Zarzadu od dnia 01.01.2013 r. - Bank Spéldzielczy w Piasecznie - PS
Bank postuguje si¢ nowym znakiem firmowym - wspélnym dla wszystkich czlonkow Grupy BPS.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.”.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | od 1052 320,00 zt
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | od 121,46 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uZytkowej od 7000 zt brutto w tym VAT 8%
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi | 30.06.2026r
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomos$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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http://www.grupabps.pl/
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https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT
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Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o

Liczba kondygnacji

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym
Technologia wykonania tradycyjna murowana
Standard prac wykoficzeniowych w | ogrodzenie panelowe, utwardzenie
czesci wspolnej budynku i terenie \’l)vi?oﬂo;ektu, brama wjazdowa na
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspo6lng nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych i 16 (po 2 przydzielone do kazdego
postojowych lokalu)
Dostepne media w budynku woda miejska, energia elektryczna,

kanalizacja

Dostep do drogi publicznej tak

Okre$lenie  usytuowania lokalu budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy w zabudowie blizniaczej

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych
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Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy w zabudowie blizniaczej o
powierzchni catkowitej ......... m2, w tym o powierzchni uzytkowe; ........... m2
sktadajgcy sie z nastepujacych pomieszczen: wiatrotap, komunikacja, salon,
kuchnia, jadalnia, pokoj x 3, garderoba, 3x tazienka oraz dodatkowo garaz,
schowek i pomieszczenie gospodarcze.

Konstrukcja budynku

Budynek 2 kondygnacyjny, dwie kondygnacje uzytkowe i poddasze
nieuzytkowe

Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych lub silikatowych

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne z silikatow

Posadowienie na tawach zelbetowych lub ptytach fundamentowych

Strop nad parterem oraz nad pietrem betonowy monolityczny

Garaz jednostanowiskowy z bramg z napedem automatycznym
Wykonczenie zewnetrzne

Ocieplenie - izolacja pionowa $cian zewnetrznych ze styropianu

Izolacja $cian fundamentowych ze styropianu hydrofobizowanego

Elewacja pokryta tynkiem silikonowym, barwionym

Parapety zewnetrzne z blachy ocynkowanej powlekanej

Okna trzyszybowe PCV jednostronnie barwione (zewnetrznie jasne
drewno od $rodka biate)

Drzwi wejsciowe ocieplane

Pokrycie dachu z blachodachéwki lub blachy na rgbek

Rynny i rury spustowe wykonane ze stali ocynkowanej
Wykonczenie wewnetrzne

Sciany dziatowe z bloczkéw

Schody zelbetowe na pietro do samodzielnego wykonczenia, schody
zelbetowe na poddasze dla segmentéw (A2,A3,B2,B3)

Posadzki wewnetrzne cementowe, na styropianie

Tynki wewnetrzne cementowo — wapiennie kat. lll, bez
szpachlowania i gruntowania - malowanie wymaga przygotowania
podtoza lub gipsowe, bez tynkowania $cian dziatowych i $cian na
strychu

Ocieplenie gérne — wetna celulozowa lub mineralna + folia w kottowni
Zabudowa stropu nad pietrem z ptyt karton-gips

Strych nieuzytkowy nad drugg kondygnacja
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Instalacje
Zrédto ciepta kociot gazowy

Ogrzewanie przy pomocy ogrzewania podtogowego + przygotowanie
elektryczne do grzejnikéw drabinkowych w tazienkach

Woda biezaca pobierana z sieci wodociggowe;j
Kanalizacja odprowadzana do sieci kanalizacyjnej

Instalacja wodno-kanalizacyjna wewnetrzna wykonana zgodnie z
projektem

Instalacja elektryczna — 80 punktéw
Doprowadzenie sity do kuchni
Przygotowanie do fotowoltaiki
Instalacja alarmowa

Preinstalacja do klimatyzacji

Rozprowadzenie przewodoéw teletechnicznych - po jednym punkcie
na kondygnacje

Wentylacja mechaniczna wraz z odzyskiwaniem ciepta
(rekuperacja) oraz wentylacja grawitacyjna w garazu i przewod do
okapu

Zagospodarowanie terenu
Teren ogrodzony, brama wjazdowa do inwestycji na pilota
Ogrodzenie z systemu panelowego lub siatki
Zawor czerpalny do podlewania ogrédka

Sciezki do budynkéw wykonane z kostki betonowej, ptyt meba lub
geokraty

Droga wewnetrzna utwardzona
Stanowiska parkingowe na podjezdzie utwardzone
Teren po zakonczaniu inwestycji zniwelowany z gruntem rodzimym

Na elewac;ji obiektu lub jako element zagospodarowania terenu w
widocznym miejscu zostanie wykonane oznaczenie inwestora i
inwestycji

Dodatkowo
- lampy o$wietleniowe zewnetrzne
- lampy o$wietleniowe przy drodze wewnetrznej

Wyposazenie standardowe nie obejmuje
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Obrobionych otworéw drzwiowych

Pompy ciepta (mozliwa zmiana za doptatg zamiast kotta gazowego)

Urzadzen klimatyzacji (mozliwo$é zamowienia)

Urzadzen fotowotaiki (mozliwo$é zamowienia)

Parapetow wewnetrznych (mozliwo$¢é zamoéwienia)

Elementéw oswietlenia zewnetrznego domu

Przygotowania pod malowanie, wypetnienia stykéw i dylatacji akrylem
i malowania $cian (mozliwo$¢ zamoéwienia)

Oktadzin podtogowych i oktadzin schodéw betonowych

Dodatkowych elementéw zabudowy podejs$¢ instalacyjnych

Drzwi wewnetrznych

Armatury i przyboréw sanitarnych w pomieszczeniach sanitarnych i
kuchni

Wyposazenia kuchni

Balustrad i pochwytéw wewnetrznych / zewnetrznych

Wyposazenia wnetrz

Tarasu w ogrodzie (mozliwo$¢ zamdwienia)

Innych elementéw w ogrodzie i przestrzeni miedzy budynkami ujetych
w wizualizacji

Deweloper w kazdym przypadku ma prawo zastosowaé materiat zamienny o
niegorszych parametrach technicznych.

Wizualizacje budynku stanowia jedynie odwzorowanie w rzeczywistosci
wirtualnej projektowanego obiektu. Nie stanowig one jednak 100%
odzwierciedlenia rzeczywistego projektu budowlanego ani nie sg
dokumentacja architektoniczno- budowlang a jedynie stanowiag
koncepcje aranzacji obiektu.

Data wydania zaswiadczenia o 30.06.2026r
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej 30.06.2026r
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | nie dotyczy

nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
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Cen¢ lokalu wuzytkowego albo
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgscei wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

—_

tdocka

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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